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Begrindung

~ Irlich, Auf dem Ebenfeld-

A)

Alte Planung

Der Bebauungsplan Nr. 029/024 - Irlich, Auf dem
Ebenfeld - ist in der Jjetzigen Fassung seit dem
30.09.75 rechtsverbindlich. Er umfaBt Teilbe-
reiche der Fluren 1 und 13 innerhalb des StraBen-
karre 's Auf dem Ebenfeld, Auf Kdtchesdell, Frie-
sen- und FichtenstraBe sowie siidlich der StraRe
"Auf dem Ebenfeld" zwischen Industrieweg und
FichtenstraBe bis in die Hohe des Wendehammers
Auf'm Kettgert. Ein Teil der Verkehrsflichen

des Industrieweges, Auf Kitchesdell u. Auf dem
Ebenfeld, liegt in der Flur 18 Wollendorf.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt iiber die
StraBe "Auf dem Ebenfeld”" mit AnschluB} an die
Rodenbacher StraBe (K 16). Durch die westliche
Verlangerung des Ebenfeldes wird ein weiterer
AnschluB an die K 112 geschaffen. Diese Planung
stiitzt sich auf den von der ehem. Gemeinde Ir-
lich 1965 beschlossenen Flichennutzungsplan-
Entwurf, der jedoch nicht rechtsverbindlich wur-
de. Entsprechend den Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes wurde zwischen-
zeitlich der mittlere und untere Planbereich
voll bebaut und die ErschlieBung hierfiir fer-

~tiggestellt.

B)

Anderungsnotwendigkeit
Durch den im privaten Bereich inzwischen voll-

" zogenen Wechsel des Grundeigentums und der pla-

nerischen Anpassung an die allgemeine marktge-
rechte Entwicklung in Bezug auf bauliche und
verkehrliche Belange hat der Stadtrat am 23.02.78
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Aus Griinden einer wirtschaftlicheren Erschlie-
Bung wurde im m&érdlichen Bereich die bisherige
Verkehrsfiihrung zugunsten von befahrbaren Wohn-
wegen dahingehend ge#dndert, daB hiermit gleich-
zelitig eine Verkehrsberuhigung fiir dieses Wohn-
gebiet erreicht wird.



Die Stellpldtze bzw. Garagenvwerden im Bereich
der geplanten Reihenhdauser zentral angeordnet.
Die beiden Gemeinschaftsanlagen Tiefgarage/
Parkdeck an der Karolinger StraBe und Auf dem
Ebenfeld werden nunmehr als Gemeinschaftsgara-
gen GGA mit einer Griinabschirmung ausgewiesen,
da eine Realisierung der bisher vorgesehenen
Parkdecks nicht durchzusetzen war.

Eine Normenkontrollklage gegen den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan sowie vorgebrachte
Bedenken widhrend der Offenlegung des gednder-
ten Entwurfes erfordern eine erneute Offen-

legung.

Das Girtnereigrundstiick Ecke Auf Kdtchesdell/
Friesenstrafie Flurstiick Nr. 187/9 wird aus
dem bisherigen Planbereich herausgenommen.
Der hier angrenzende Bereich wird aus Griinden
des Immissiongschutzes als Griinfldche bzw.
Fldche fiir Garagen oder Stellplatze ausgewie-
sen und die geplante Bebauung als allgemeines
Wohngebiet "WA" f{ir eine zweigeschossige Bau-
weise festgelegt.

Von der Bpl-Anderung sind nur die Grundstiicke
ndérdlich der PlanstraBe C, Flur 1, Nr. 187/9,
176/9, 188/9, 189/9, 190/9, sowie die beiden
Gemeinschaftsgaragen an der Karolinger StraBe
und Auf dem Ebenfeld, Flur 1, Nr. 4/17 und
Flur 13, Nr. 196/22 betroffen. Der von der
Inderung betroffene Bereich ist ca. 2,6 ha
gro und liegt i. M. 100 m {ib. NN.

Mit dieser Planinderung soll vorrangig die
starke Nachfrage nach Bauland, insbesondere
fir den sozialen Wohnungsbau beriicksichtigt
werden. Gleichzeitig soll eine geordnete
weitere Verdichtung der Bebauung geregelt
und die rechtlichen Voraussetzungen fir den
notwendigen Ausbau der Erschliefungsanlagen
geschaffen werden. Hierbei ist zu berlicksich-
tigen, daf die im unteren und mittleren Plan-
bereich bisher ausgebauten ErschlieBungsanla-
gen auch fiir den Bereich der Plandnderung di-
mensioniert sind.



c)
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Abrundung des Ortsbildes angestrebt unter gleich-

zeitiger Berticksichtigung des &stlichen angren-
zenden Plangebietes bis zur Rodenbacher StraBe.

Das bisherige Planungsziel zur Schaffung von
Wohnbauflzdchen als allgemeines und reines Wohn-
gebiet wird auch fiir den Anderungsbereich weiter
verfolgt. Im kiinftigen Fldchennutzungsplan der
Stadt Neuwied ist diese Anderung bereits beriick-

sichtigt.

Flir die Bereiche der bezeichneten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 029/024 werden daher die
seit dem 30.09.75 rechtskrdftigen Festsetzungen

aufgehoben.

Planungsziel

1. Bauliche Nutzung
ahrend die Bebauung im mittleren und sid-

lichen Bereich durch die Errichtung von iber-
wiegend 2-geschossigen Reihenhidusern im rei-
nen Wohpgebiet abgeschlossen ist, wird im

angrenzenden Bereich der m Nordwesten beste-
henden GArtnerei allgemeines Wohngebiet "WA"

ausgewiesen. Als Schutzzone

sind zwischen

dieser unterschiedlichen Nutzungen private

Grinflichen bzw. Stell- und

Garagenpliatze

vorgesehen. Die im mittleren Bereich von der
Anderung betroffenen Grundstiicke werden in

Fortfihrung der vorhandenen

Bebauung als allgemeines

Wohngebiet "WA" fiir zwingende zweigeschossige
Re%henhausgruppen mit Sattelddchern und 25 -
320~ Dachneigung ausgewiesen. Zur stéddtebau-

lichen Auflockerung ist fdr

den norddstlichen

Bereich 2wischen den Planstr. A und C eben-
falls eine zweigeschossige Bebauung als

Hochstgrenze, jedoch nur fiir Einzel- und
Doppelhduser mit der Dachneigung 30 - 407,

o]

sowie eine Firsthogenbegrenzung festgelegt.
Da bei dieser Ausweisung auch eingeschossige

Wohnhduser errichtet werden
bei Drempel bis 75 cm koch,

konnen, sind hier-
sowie Dachgauben

bei Neigungen iiber 35 zuldssig. Als Dachnei-
- gung und fir die Verkleidung der zuldssigen
Dachgauben sind nur dunkle erdfarbene Materi-

alien zuldssig, die sich in

das Orts- und Land-

schaftsbild positiv einfiigen.

-4 -



-4 -

 Die baulichen Anlagen sind in ihrer duBeren

- Gestaltung und insbesondere in der Farbge-

bung der stiddtebaulichen Gestaltung anzu-
passen, wobei auf die vorhandene Bebauung
Ricksicht zu nehmen ist.

Fiir die Reihenhduser sind die Stellpldtze
und Garagen am Ende der Karolinger StrafBe
iiber eine private Zufahrt und Auf EKitches-
dell ausgewiesen, damit der Innebereich
weitgehendst verkehrsberuhigt erhalten
bleibt. Die beiden an der Karolinger Stras-
se und Auf dem Ebenfeld vorgesehenen Park-
decks/Tiefgarage werden als Gemeinschafts-~
garagen ausgewiesen.

Fiir die 2-geschossige Einzel- und Doppel-
hausbebauung an den befahrbaren Wohnwegen
FichtenstraBe sind die Garagen innerhalb
der iiberbaubaren Flichen vorgesehen. Die
Bebauung ist unter Beriicksichtigung der
stadtebaulichen Belange so konzipiert, daB
eine gute Besonnung der Wohnrdume gewdhr-
leistet ist.

Mit den textlichen und den gestalterischen
Vorschriften soll die Entwicklung dieser
Bereiche in Bezug auf die kiinftige Bebauung
und ErschlieBung stddtebaulich neu geordnet
werden.

Grinanlagen

Die vorhandener und geplanten Grilnanlagen
werden durch den Grinordnungsplan im Sinne

des § 17 Landespflegegesetz sichergestellt.
Auf die zusdtzliche Ausweisung eines Spiel-
platzes im Anderungsbereich wird verzichtet,
da in diesem Gebiet bereits 3 Spielplidtze
angelegt und im Ostlich angrenzenden Plan-~
gebiet Nr. 028 ein weiterer Spielplatz vor-
gesehen ist. Dariiberhinaus steht die angren-
zende freie Feldgemarkung als Erholungsfléche
zur Verfigung. In ca. 400 m Entfernung ist
ein Sportplatz mit weiteren Spielmdglichkeiten
vorhanden. Die beiden Garagenhdfe erhalten
einen geschlossenen diwchten Griinglirtel,
wihrend die Gemeinschaftsstellpldtze und
-garagen durch Beetpflanzungen erginzt werden.
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"Auf dem Ebenfeld", die derzeitig an die Ro-
denbacher StraBe (K 16) angebunden ist. Durch
die geplante westliche Verlidngerung soll eine
weitere Anbindung an die K 112 geschaffen wer-
den. Die innere ErschlieBung ist durch vorhan-
dene und geplante AnliegerstraBen sowie durch
befahrbare Wohnwege gesichert, die fuBldufig
die Wwhnbereiche miteinander verbinden. Im
ndrdlichen Bereich ist in Verlingerung der
PlanstraBe B eine befahrbare Querverbindung
fir Notfahrzeuge ausgewiesen.

Fiir jede Wohnung ist ein privater Stellplatz
oder Garage vorgesehen. Diese sind fiur die
Reihenhauszeilen in Form von Gemeinschafts-
stellplidtzen oder -garagen unmittelbar an
den Fahrstrafen ausgewiesen.

Der Bedarf an Parkmdglichkeiten im &ffentii-
chen Bereich ist durch die im Plan ausgewie-
senen ca. 50 Parkstidnde sichergestellt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit &ffentlichen
Einrichtungen und Anlagen ist gesichert. Ein-
kaufsméglichkeiten zur Deckung des tdglichen
Bedarfs sind im Citybereich dieses Stadtteiles
ausreichend vorhanden.

Grund- und Hauptschule sowie Kindergarten und
Sporteinrichtungen befinden sich innerhalb
dieses Stadtteiles.

Die Millentsorgung erfolgt zentral durch Ein-
richtungen des Kreises.

Wasser-, Strom- und Gasversorgung sind inner-
halb der ausgebauten Verkehrsflichen vorhanden
und werden entsprechend dem Bedarf erweitert.

Der bebaute Bereich ist kanalisiert und an das
zentrale Kldrwerk I angeschlossen. Eine Erwei-
terung ist entsprechend dem genehmigten ZEnt-
wisserungsentwurf gegeben.



Die zwischenzeitlich eingerichtete Buslinie
tiber die StraBe "Auf dem Ebenfeld” mit
Haltestelle inn-erhalb des Plangebietes
verbindet das Plangebiet mit den iibrigen
Stadtteilen.

Kosten

Zur Verwirklichung der im Anderungsbereich
des Bebauungsplanes vorgesehenen MaBnahmen
entstehen voraussichtlich Kosten in folgen-
der Hdhe:

a) StraBe, Wohnwege,
Biirgersteige und

Parkstreifen 400.000,-~- DM
b) Kandle ' 200.000,-- DM
c¢) Beleuchtung 30.000,-- DM

d) Erwerb von StraBen-
land einschl. Ent-
schadigungen fiir
Aufwuchs, Einfrie-
digung etc. 120.000,-- DM

insgesamt 750.000Q0,--_DM
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Der stddt. Anteil hiervon betrdgt 1lt. Erschlie-
Rungssatzung 10 %.

Bodenordnung

Es ist beabsicHigt, den Grunderwerb fiir die
6ffentlichen Verkehrsflidchen auf freiwilliger
Basgis durchzufiihren. Die Realisierung der
Planung soll durch ErschlieBungsvertrag ge-
sichert werden.

Die Aufteilung der Baupl&dtze erfolgt im Ein-
vernehmen mit den betroffenen Eigentiimern,
sodaB keine Umlegungskosten anfallen.

Aufgestellt am 19.02.81

~-Abt. 612~
Stadtverwaltung Neuwied






